I.

DOMOVNI RAD

OBECNA USTANOVENI

Za ucelem zabezpeceni poradku a Cistoty v obytném domé, v z4jmu dobrého sousedského souziti, zajiSténi
fadného uzivani bytovych a nebytovych jednotek v domé, spole¢nych prostorii a zafizeni tohoto domu
vydava spravce domu tento domovni fad, ktery vychazi ze zakona ¢.40/1964 Sb.ve znéni pozd¢jSich zmén a
doplnki a navazujicich pravnich ptredpisti. PIny rozsah prav a povinnosti vlastnikl a ndjemct byt vymezuje
Obcansky zakonik, smlouva o ndjmu bytu a tento domovni fad.

1. ZAKLADNI POIMY

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny
k bydleni.

2. Bytovou jednotkou se rozumi byt a pfisluSenstvi, jimz mtze byt dale sklepni box, spizni komora mimo
byt , pfipadné piidni koje.

3. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urCeny k jinym ucelim nez k bydleni (napt. k podnikatelské cinnosti, spolecenské, zajmové
¢innosti, garaze, ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou piisluSenstvi bytu ani spolecné ¢asti domu.

4. Spolecné ¢asti domu jsou ty, které jsou uréené pro spole¢né uzivani jako: vchody do domu, schodisté ,

chodby, balkony, terasy, pradelny, susarny, koc¢arkarny, spole¢né anteny a rozvody TV a R signdlu a dale
zéklady domu, stfecha vcetné stifeSni krytiny, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, spole¢né rozvody
vody, tepla, plynu a elektfiny, kanalizace, hromosvody, zpevnéné plochy, spole¢né technickéd zatizeni,
kominy a kominové pruaduchy. Dale se za spolecné ¢asti domu povazuji piislusenstvi domu (napf.
studny, oploceni) a stavby vedlejsi, véetné jejich ptisluSenstvi.

III.LPRAVA A POVINNOSTI SOUVISEJICI S UZIVANIM BYTOVE JEDNOTKY

1.

A SPOLECNYCH CASTIi DOMU

Prava a povinnosti souvisejici s uzivanim bytové jednotky upravuje Obcansky zédkonik — zdkon 40/1964
Sb. znéni pozdé¢jSich zmén a doplikii a navazujicich pravnich predpist a zdkon ¢. 72/1994 Sb. o
vlastnictvi byt v platném znéni, prohlaSeni vlastnika domu, Stanovy (SBD Roznov resp. SVJ) a tento
domovni fad.

Ve vztahu k vlastnikovi domu (spoleCenstvi vlastnikll) a tfetim osobam odpovida ze zakona za byt i
podil na spole¢nych ¢astech domu vzdy vlastnik bytu, a to i v pfipad¢, ze byt fadnou ndjemni smlouvou
déle pronajima a nékteré povinnosti vlastnika, souvisejici s uzivanim bytu deleguje n4jemni smlouvou
na tohoto ndjemnika. Pro spolecCenstvi vlastnikti v domé, vlastnika domu (spravce) a tieti strany je
osobou odpovédnou za dany byt vzdy vlastnik tohoto bytu nebo smluvni ndjemce tohoto bytu.

Vlastnici byt v domé jsou povinni zajiStovat na své naklady fadné a v€asné provadéni drobnych oprav
v byté a vSechny prace spojené s obvyklym udrzovanim bytu, jeho piislusenstvi a vybaveni. Vlastnici
(ngjemci)hradi veSkeré opravy v byté a pfispivaji na udrzbu a opravy spolecnych prostor a zatizeni
domu jichz jsou spoluvlastniky ptispévkem na tvorbu dlouhodobé zalohy na spravu a opravy
spolecnych casti domu (dale jen fond oprav), kterd je stanovena podle dohodnutych zasad a platnych
stanov vlastnika domu nebo spolecenstvi vlastnikd.

Zastupce spoleCenstvi vlastnikii domu, vlastnika domu nebo spravce domu je opravnén po predchozim
oznameni vlastnikovi (ndjemci) bytu vstoupit do jeho bytu ¢i nebytového prostoru za Gcelem zjisténi
technického stavu spolecnych ¢asti domu prochazejicich bytem, nebytovym prostorem a k provedeni
odectu, kontroly, pfipadné¢ vymény méfidel tepla, teplé a studené vody, déale v ptipadech natfizeného
statniho stavebniho dohledu nebo jinych ptipadech, vymezenych ve stavebnim zakoné¢, vladnich
nafizeni o ochrané zdravi a bezpecnosti osob ¢i zdkonnych opatienich o pozarni ochrané. Ve
vyjimecnych piipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici Skody na
majetku) bude zajisténo zptistupnéni bytu policii i bez souhlasu vlastnika. O tomto zasahu bude



IV.

2.

bezprostiedné¢ vyrozumén vlastnik bytu a bude o tom pofizen pisemny protokol za pritomnosti
nestrannych svédki.

Vlastnik 1 ndjemce je povinen fadné uzivat spolecné prostory v domé a spole¢né ¢asti domu a fadné
uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. V ptipad¢, ze byt pronajima, odpovida za
dodrzovani tohoto domovniho fadu za svého najemnika spolecenstvi vlastnikli nebo vlastnikovi domu
tak, jako by jej uzival sam.

V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havérie apod.
doporucuje se v piipadé delsi nepfitomnosti uzivatele nebo vlastnika bytu ozndmit zastupci samospravy
piip.spoleCenstvi vlastnikli misto pobytu a nebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpiistupnéni
bytu.

Uzivatelé, vlastnici byt a nebytovych prostor v domé jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvofeno prostiedi, zajistujici ostatnim osobam uzivajicim bytové (nebytové) jednotky
v dom¢ také vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi bez
pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych zajmt jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

DRZENI DOMACICH ZVIRAT

Vlastnik bytu nebo ndjemce bytu v domé nese plnou odpovédnost za domaci zvitata, kterd jsou v byté
drzena (psi, kocky, morc¢ata apod.). Je souc¢asné povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava
ostatnich vlastniki byt a uzivatela byta a byla dodrzovana cistota v dom¢.

V ptipadé, ze osoby které v domé chovaji domaci zvifata nebudou uklizet necistoty zptsobené témito
zvitaty, je spravce domu opravnén zajistit uklid dodavatelskou firmou a naklady na uklid vyuctovat
v ramci vyactovani sluzeb vlastnikim nebo uZzivatelim (ndjemciim) bytd, v nichZ jsou tato zvifata
drzena na zéklad¢ pisemného rozhodnuti statutarniho organu vlastnika domu.

V. UZIVANI SPOLECNYCH PROSTOR DOMU A ZARIZENIi

2.

3.

Spolecné prostory a spolecné ¢asti domu se uzivaji k t€ellim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikli a najemnikti byttt v domé.

Umistovani jakychkoliv pfedmétl, nepatiicich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych ¢astech domu
dovoleno. Vyjimky povoluje vyhradné ¢lenskd schiize vlastnikii nebo najemcii byt v dome.

Vlastnici a najemci byt v domée jsou povinni zejména:

3.1. Umoznit ptistup ke vSem uzavérim v domé (plynu, vody, elektiiny), hydrantim a méti¢tim.

3.2. Dodrzovat zakaz skladovani latek snadno vznétlivych ¢i jinak nebezpecnych v bytovych jednotkach
a zakaz uzivani otevien¢ho ohn¢ v domé, dodrzovat zékaz ukladéani jednostopych motorovych vozidel
do koléren ¢i jinych skladovacich prostor v domé.

3.3. Zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavci.V piipade
vyskytu Skiidct v bytové (nebytové) jednotce jsou povinni ihned informovat sprdvce domu nebo vybor
spoleCenstvi a zajistit na vlastni naklad provedeni deratizacnich opatfeni v jednotce.

3.4. Dodrzovat zdkaz skladovani véci ve spoleénych castech domu (ke skladovéani osobnich véci
vlastnikli a ndjemnika byta slouzi vyhradné prostory bytt a jejich ptislusenstvi).

VL. PRADELNY , SUSARNY , MANDLOVNY , KOCARKARNY

Zpusob uzivani pradelen, susaren, mandloven a kocarkéren stanovi shromazdéni vlastnik (¢lenska
schlize uzivateli bytil) samostatnym vnitinim predpisem .

VII. VYVESOVANI A VYKLADANI VECI

1. Vlastnik (uzivatel) bytu nesmi bez pisemného souhlasu Shromazdéni vlastniki (Clenské schiize
uzivateld bytll) v domé umist'ovat na vnéjsi konstrukce napt. balkont, lodzii a oken, na fasadu,



stiechu a anténni stozary jakékoliv zafizeni a predméty.

. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tieba dbat, aby

voda nestékala a nesmacela zdi a nezpiisobila Skodu na majetku uvnitf jinych bytu.

. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich a jinych antén a jejich svodu je tieba

pisemného souhlasu vlastnika domu (shromazdéni vlastniki). Stavebni ifad mize nafidit pielozeni
nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli a nebo rusi jeho
vzhled. Antény umist'ované na spole¢nych ¢astech domu podléhaji rezimu, upravenému zvIastnim
piedpisem Ceského telekomunikaéniho Gifadu s vysokymi penézitymi sankcemi v piipadech, Ze tato
zafizeni budou rusit provoz jinych telekomunikacnich zafizeni v okoli domu ¢i v dom¢ samotném.

VIIL ZAJISTENI PORADKU A CISTOTY V DOME

IX.

[98)

. Vlastnik nebo ndjemnik bytu v domé a osoby s nim bydlici jsou povinni udrzovat v dom¢ poradek a

Cistotu.

Pokud shromazdéni vlastnikti (Clenska schiize domu) v domé nerozhodne jinak, provadi uklid
spolecnych c¢asti domu sami vlastnici (ndjemnici) byt v rozsahu zametani a myti schodii a chodeb,
udrzovani Cistoty ve sklepé, Cisténi schodistovych a sklepnich oken, zabradli, osvétlovacich zatizeni,
vchodovych dvefti, odklizeni sné¢hu z chodnikt pfilehlych k domu v zimnim obdobi a to podle zasad a
v rozsahu stanovenych vnitini smérnici spolecenstvi vlastnikli bytl (ndjemct) v domé a casového
rozpisu tohoto uklidu zvetejnéné¢ho v dome.

Vyklepavani kobercli a rohozek je mozné pouze na mistech k tomu urcenych, zdsadn€ nesmi byt
provadéno na balkonech a lodziich ptipadné z oken!

VZAJEMNA PRAVA VLASTNIKU A NAJEMNIKU V DOME, UKLID
SPOLECNYCH PROSTOR V DOME , OTEVIRANI A ZAVIRANI DOMU

VSichni vlastnici a ndjemnici byt jsou povinni respektovat no¢ni klid v domech, ktery plati od 22.00 —
06.00 hod. a v této dobé nesmi zptisobit nadmérny hluk. No¢ni klid v dom¢ jsou povinni dodrzovat i
vlastnici nebytovych prostor v.dome¢ !

V dobé& no¢niho klidu musi byt dim uzamceny a to tak, aby bylo zabranéno vstupu cizim osobam.

V piipad¢, ze shromazdeéni vlastnikl (Clenska schliize uzivatell) domu rozhodne o tom, ze diim bude
uzavien neustéle, jsou povinni vSichni uzivatelé byt v domé toto rozhodnuti povinni respektovat. Klice
od spole¢nych prostorti a zafizeni domu, véetné téch prostort, kde je umistén hlavni uzavér plynu, vody
apod. jsou podle vyse uvedeného rozhodnuti ulozeny na uréeném miste.

Vlastnici a najemnici byt jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali
ostatni osoby bydlici v domé nadmérnym hlukem ptipadné nezadoucimi pachy.

X. ZAVERECNA USTANOVENI

3.

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpisti a obecné
zévaznych vyhlasek.

V ptipadé zjisténi, Ze vlastniky nebo ndjemci bytd a osobami, bydlicimi v jejich bytech dochazi
zédvaznym zpusobem nebo opakované k porusovani tohoto domovniho fadu bude spolecenstvi vlastniki
v domé (vlastnik) a spravce postupovat podle platnych ustanoveni Obcanského zakoniku a Zakona o
vlastnictvi byt v platném znéni, dale podle STANOV spoleCenstvi vlastnikii (vlastnika) platnych
v domé.

Tento domovni fad rusi piedchdzejici domovni fady v domé.

Tento domovni fad projednalo a schvélilo pfedstavenstvo SBD Roznov dne 28.2. 2006
a nabyl taktéz Gi¢innosti dnem 1.3.2006

Piedstavenstvo SBD Roznov






